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POPIS OBJEKTU

TECHNICKY POPIS

Samostatné stojici dvoupodlazni rodinny diim s
podsklepenim. Dim obdélnikového tvaru s pfistavbou
schodistového prostoru a WC.

Objekt je prakticky v plivodnim stavu z doby vystavby s
drobnymi stavenimi Upravami.

ZastfeSeni objektu je sedlovou stfechou s mandsardou do
uliéni &asti, krytina eternitové Sablony, &aste¢né falcovany
plech, krov dfevény tramovy. ZastfeSeni schodistové Casti
tvofi plocha stfecha, ktera je pochuzi a slouzi jako balkon do
dvorni Casti.

Obvodové zdivo suterénu smiSené kamenné, obvodové zdivo
nadzemnich €asti z cihel pinych palenych.

Stropni konstrukce nad suterénem cihelna klenbova,
CasteCné betonova do ocelovych nosi¢u. Dalsi stropni
konstrukce dfevéné tramové.

Schodisté spojujici jednotliva podlazi betonové s teracovym
povrchem.

VyplIné otvord plvodni dfevéna kastlova okna, ¢astecné
zdvojené okno, dvefe dfevéné.

Vytapéni objektu je zajiSténo stacionarnimi zdroji na tuha
paliva, doplrfikové elektrické pfimotopy.

STATIKA

Z hlediska statického objekt nevykazuje zavazné statické
poruchy. V 2.NP se projevuji trhliny ve stropech, které
CasteCné prechazeji do zdiva a bude nutno provést zjisténi
pri€in téchto trhlin, popf. jejich sanaci doplnénim ztuzujici
vyztuze. Sokl budovy je ¢aste¢né narusen z divodu
povétrnostnich vlivi a bude nutno provést sanaci této
konstrukce.

Dale se projevuiji trhliny u fims a pfi provedeni venkovnich
Uprav objektu bude nutno tyto odstranit a zajistit.

Na zakladé prohlidky krovu bylo zjisténo, Ze tato konstrukce
nespliiuje statické podminky a ¢astecné je krov vynasen na
stropnich konstrukcich (mozZnost pficiny vzniku trhlin stropnich
konstrukci) a bude nutno provést ztuzeni krovu, opravy
nevyhovujicich spoji a vyneseni krovu na zdivo, pfip. nosné
konstrukce.




TEPELNE TECHNICKE
HODNOCENI

Na objekt byl po zamé&feni a zjisténi skladeb konstrukci, dle
informaci majitele objektu zpracovani prikaz energetické
narocnosti objektu, ze kterého vyplynulo hodnoceni objektu v
kategorii neobnovitelné primarni energie G -mimoradné
nehospodarna budova a v dalSich kategoriich dle hodnoceni
PENB. V tomto dokumentu jsou navrzena opatfeni zlepSeni
tepelné technickych vlastnosti objektu v souladu s
pozadovanymi parametry dle souasné platnych predpisu.

V souvislosti s nutnosti provedeni komplexniho zatepleni
objektu je pfi rekonstrukci vyuzit dotaci z programu Nova
zelena Usporam.

POZARNi BEZPECNOST,
BEZPECNOST UZIiVANI,
HYGIENICKE PREDPISY

Objekt je vytdpén stacionarnimi zdroji na tuha paliva se
zausténim do kominl - nevyhovuijici stav, revize kominovych
téles nepredlozena.

Objekt nespliiuje zakladni hygienické podminky pro uzivani
(socialni zafizeni, koupelny, tepelna pohoda, atd.) a z tohoto
ddvodu je nutno v ramci rekonstrukce provést feSeni
hygienickych podminek v souladu s hygienickymi pfedpisy.




HODNOCENI KONSTRUKCI,

ZJISTENY STAV, ZJISTENE VADY

ZAKLADY, suterén

Zakladové konstrukce a suterénni zdivo provedeno ze
smiSeného zdiva (kamen, cihly), zji$§téno ¢astecné
naruseni téchto konstrukci a bude nutno provést sanaci.
Zaroven byla zjiSténa zvySeni zemni vlhkost téchto
konstrukci (konstrukce bez izolaci) a z tohoto divodu bude
nutno navrhnout a provést opatfeni pro snizeni vihkosti
(odizolovani, oddrenazovani, atd.).

Zakladova konstrukce schodistového prostoru provedena
dodate¢né z prostého betonu.

SVISLE KONSTRUKCE,
obvodové zdivo, nosné zdivo,
pri¢ky, kominy

Obvodové a délici zdivo provedeno z cihel pinych
palenych, tyto konstrukce jsou v dobrém technickém stavu
a mimo trhliny ve 2.NP nevykazuji vady.

Z duvodu vzlinajici zemni vihkosti suterénniho zdiva
doporuc€ujeme zvazeni provedeni izolace proti zemni
vlihkosti zdiva nadzemnich podlazi.

Kominova télesa v pavodnim stavu, nevyhovujici
souc¢asnym predpisim. Doporu€ujeme v ramci zajisténi
nového systému vytapéni odstranéni téchto téles, pfip.
jejich upravu v souladu s CSN 734201.

VODOROVNE KONSTRUKCE,
stropy, plocha stiecha,
schodisté

Vodorovnou konstrukci nad suterénem tvofi z vétSi ¢asti
klenbové cihelné stropy, ¢asteéné stropy betonové do
ocelovych nosiéu, ¢asteéné ZB. Tyto konstrukce v dobrém
technickém stavu, doporucujeme oSetfeni nosicu
ochrannymi natéry.

Plocha stfecha nad schodidtovym prostorem je provedena
jako pochuzi s dlazbou. V ramci rekonstrukce objektu
bude nutno provéfit celkové souvrstvi v&. tepelné
technickych vlastnosti.

Schodisté spojujici jednotliva podlazi betonové s
teracovym povrchem ulozené do nosicll - stav bez
viditelnych poruch. Schodité do suterénu betonové - z
hlediska tvarového nevyhovujici pfedpisum.

UPRAVY POVRCHU, tGpravy
vnitFni, apravy vnéjsi

Vnitfni povrchy jsou v plvodnim stavu. Dvouvrstvé
vapenné vnitini omitky. S ohledem na Zivotnost téchto
konstrukci doporu¢ujeme nahrazeni novymi omitkami,
pfip. provedeni Uprav stavajicich omitek.

Vnéjsi omitky bfizolitové vapenocementové, stav odpovida
Zivotnosti a dobé realizace, ¢aste¢né je Stitova sténa
objektu kryta obkladem z azbestocementovych tasek na
dfevény rost.




IZOLACE PROTI VODE

Suterénni prostory objektu neizolovany proti vodé a zemni
vlhkosti. Doporu€ujeme provést opatfeni, vodorovna
izolace proti zemni vihkosti nadzemniho zdiva neni
viditelna a z hlediska zivotnosti je jiz zcela nefunkéni
(mimo pfistavby schodistového prostoru) a doporu€ujeme
feSeni doplnénim.

PODLAHY Podlahové konstrukce provedeny dle charakteru
jednotlivych mistnosti s naslapnymi vrstvami. Sou€asny
stav je na hrané Zivotnosti a v ramci rekonstrukce
doporucujeme provedeni sond do téchto konstrukci a
navrzeni a provedeni novych konstrukci.

IZOLACE TEPELNE Objekt prakticky tepelné& neizolovan, stav neodpovida CSN
730540-2. Objekt bude nutno komplexné zateplit.

KANALIZACE Objekt neni napojen na vefejnou stokovou sit, kanalizace

je svedena do jimky na dvorni &asti objektu. Kanalizani
potrubi pavodni, nevyhovuijici, neodpovidajici CSN 756760
a z tohoto dlivodu je nutno provést kompletné rekonstrukci
a vymeénu.

VODOVOD, ZAR.PREDMETY

Z hlediska hygienického objekt nesplfiuje hygienické
predpisy pro uzivani obytnych budov. Z téchto divod
bude nutno vybudovat nové socialni zafizeni ve.
zafizovacich pfedmétd, nového rozvodu vody (zdsobovani
vodou z vlastni studny - atesty nedoloZeny).

Zdrojem pfipravy teplé vody je elektricky zasobnikovy
ohfivac.

PLYNOVOD

Objekt neni napojen na plynovodni rozvod.

VYTAPENI

Vytapéni objektu v souasné dobé v nevyhovujicim stavu.
Nutno provést nové komplexni feSeni systému vytapéni ve.
nového zdroje.

ELEKTROINSTALACE

Stavajici rozvody elektroinstalace ptvodni s ¢asteCnymi
Upravami. Stav nevyhovuijici. CSN 332000 a souvisejicimi
CSN. Nutno provést novy komplexni rozvod.

Objekt opatfen hromosvodem, nepfedloZena revize dle
zakona ¢. 268/2009 Sb.




KONSTRUKCE TESARSKE

Krov zastfeSeni proveden z dfevénné tramové konstrukce
s vadami - statické vady. Z tohoto diivodu bude nutno
provést doplnéni krovu, opravu spoju, atd. viz popis ve
statické Casti.

Dale doporu€ujeme provedeni ochranného natéru.

KONSTRUKCE KLEMPIRSKE

Konstrukce klempifské provedeny z pozinkovaného
plechu. Z hlediska Zivotnosti nutna vyména téchto
konstrukci.

KRYTINY

Krytina stfechy je provedena z eternitovych 8ablon a
Castecné z falcovaného plechu.

Do podkrovni ¢asti objektu zatéka a z divodu Zivotnosti
téchto konstrukci je nutno provést komplexni vyménu
stfedni krytiny.

OBKLADY

V objektu ¢astecné provedeny keramické obklady -
nevyhovujici stav v souvislosti s nevyhovujicim stavem
hygienickych zafizeni.

NATERY

Vnitfni natéry truhlafskych konstrukci odpovidaji stavu a
zivotnosti. Venkovni natéry jsou v nevyhovujicim stavu a
bude nutno dle charakteru rekonstrukce fesit obnovu.

MALBY

Vnitfni prostory jsou vymalovany vnitfnimi malifskymi
natéry, které byly postupné obnovovany, nutno fesit jejich
komplexni obnovu v souvislosti s feSenim vnitfnich omitek.

VYPLNE OTVORU

Vyplné otvorl na obalce budovy - okna, dvefe nevyhovujici
technicky stav v€. tepelné technickych vlastnosti -
provedeni kompletni vymény.

Vnitfni vyplné dfevéné pavodni dvefe do obloZkovych
zarubni.




ZAVERECNE ZHODNOCENI

Celkové zjisténi

Hlavni konstrukce objektu celkové v dobrém technickém
stavu mimo &aste€né vady a poruchy (krov, trhliny stropu,
CasteCné zakladové konstrukce). Technické zafizeni
objektu z hlediska Zivotnosti v nevyhovujicim stavu v€.
hygienickych zafizeni.

Doporuceni

V ramci stavebnich Gprav objektu doporucujeme provedeni
provéfeni a odstranéni vad, vyménu stfeSnich krytin,
provedeni instalace novych technickych zafizeni v¢.
vytapéni, elektroinstalace, atd.

Objekt je nutno kompletné zateplit v&. vymeény vyplni
otvor(l. DalSi upravy viz pfedchazejici odstavce.

Poznamka

Hodnoceni nemovitosti bylo provedeno na zakladé vizualni
prohlidky nezakrytych konstrukci (sondy nebyly
provadény). Doporuceni nenahrazuje technické feseni dle
projektové dokumentace.

Vypracoval: Ing. Vaclav Podzemny
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